R ESTADO DE SERGIPE
CAMARA MUNICIPAL DE ARACAJU

LEI N° 5.884
DE 16 DE FEVEREIRO DE 2024

Dispde sobre loteamento de acesso
controlado no ambito do municipio de
Aracaju e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARACAJU:

Faco saber que a Camara Municipal de Aracaju aprovou, e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O parcelamento do solo urbano com o fim de constituigéo ou
regularizacdode loteamento de acesso controlado no municipio de Aracaju sera
regido por esta Lei.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser realizado mediante
loteamento ou desmembramento sempre observando as legislacGes especificas.

Art. 3° Os loteamentos poderdo adotar a forma de acesso controlado,
desde que respeitados todos os requisitos dispostos nesta Lei e que atendam aos
seguintes requisitos:

| - Atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos em lei e em
normas técnicas;

Il - N&o prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana;

Il - Os servigos publicos municipais de coleta domiciliar de lixo,
limpeza das ruas, reparo de calgamentos, sistema de drenagem e a manutencgédo das
areas comuns devem ser desempenhados, em carater suplementar ao poder
municipal, diretamente pelos moradores, por loteadores ou por associacdo de
moradores regularmente constituidas;

IV - Fechamento do perimetro do loteamento com muro ou alambrado
deve observar as prescricbes apontadas pelo 6rgdo competente para tal fim,se
houver;

V - O loteador ou a associagdo de moradores que administra o
loteamento submeterd a apreciacdo e a aprovacdo pelo 6rgdo competente da
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prefeitura projeto de portaria nos acessos principais, bem como projeto da
manutencao;

VI - A administracdo do loteamento esta sujeita a fiscalizacdo pelos
agentes publicos, com a finalidade de analisar as condicdes das vias, das pracas e
das demais manutencdes previstas neste capitulo, submetendo a aprovacdo do
municipio quaisquer alterac@es do projeto original do loteamento.

Paragrafo Unico. Quanto a aprovacdo do loteamento de acesso
controlado, do sistema viario, das areas e do sistema de lazer serd de dominio do
municipio, devendo o uso privativo destes locais ser outorgado mediante
Concessdo de Direito Real de Uso em favor do loteador ou da Associacdo de
Proprietarios.

Art. 4° Para a outorga da Concessdao de Direito Real de Uso ao
loteador ou a associacdo de moradores que administra o loteamento, devera ser
apresentado ao oOrgdo competente do municipio de Aracaju 0s seguintes
documentos:

| - Requerimento de instituicdo do Loteamento de Acesso Controlado;

Il - Projeto do loteamento contendo todos os encargos relativos a
manutencdo e conservacdo dos bens publicos objeto da Concesséo de Direito Real
de Uso;

Il - Estatuto da Associacdo e/ou Regimento Interno do loteamento de
acesso controlado, devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos, que devera atender as legislagdes municipais, estaduais e federais.

8 1° As areas publicas de lazer e as vias de circulagdo que serdo objeto
de Concessdao de Direito Real de Uso deverdo ser definidas por ocasido da
aprovacéo do loteamento.

8 2° Apos a apresentacdo dos documentos, 0 orgdo competente do
municipio de Aracaju emitird uma certiddo e enviara para a apreciacdo do Senhor
Prefeito para avaliar e realizar a Concesséo de Direito Real de Uso.

8§ 3° As éareas objeto da outorga de que trata esta Lei ficardo
desafetadas do uso comum durante a vigéncia da Concessdo de Direito Real de
Uso;
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8 4° Os bens de uso comum existentes dentro dos loteamentos de
acesso controlado serdo administrados pelo concessionario, loteador ou associacao
de moradores;

8 5° Juntamente com o registro do loteamento, além dos documentos
exigidos pela Lei Federal 6.766/79, o empreendedor devera apresentar o Estatuto
da Associacdo e/ou Regimento Interno de uso das vias e dos espagos publicos
objetos da Concessdode Direito Real de Uso, para que possa(m)ser averbado(s)
junto a margem do registro do loteamento.

Art. 5° A regularizacdo dos loteamentos existentes e dos enquadrados
na presente condicao de loteamento de acesso controlado devera ser formulada pelo
loteador ou pela associacdo de moradores junto ao municipio de Aracaju, mediante
a apresentacdo dos seguintes documentos:

| - Solicitacdo de adequabilidade e de concesséo de direito real de uso,
com a descricdo das areas que serdo objeto de concessao, apresentada pelo loteador
ou pela associagdo de moradores;

Il - Copia do projeto de loteamento aprovado pelo municipio;
I11 - Copia da licenga ambiental expedida pelo érgdo competente;

IV - Estatuto da Associagdo e/ou Regimento Interno do loteamento de
acesso controlado, devidamente registrado em cartério.

Art. 6° A Concessdo do Direito Real de Uso das areas publicas de
lazer e das vias de circulacdo sera gratuita e renovavel a cada 20 anos, ndo podendo
ser comercializadas.

Art. 7° A extincdo ou dissolucdo da entidade concessionaria, bem
como a alteracdo de destinacdo do bem publico concedido e/ou o descumprimento
de quaisquer das condigOes fixadas nesta Lei e na Concessdo de Direito Real de
Uso implicardo a:

| - automatica extincdo da concessdo outorgada pelo municipio,
destinando a area ao uso do municipio e a incorporando ao patriménio municipal
todas as benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias, independentemente de
pagamento ou de indenizagéo a qualquer titulo;
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Il - exting&o da caracteristica de loteamento de acesso controlado, com
abertura imediata das vias;

I11 - imposic¢do de multa incidente sobre todos os lotes que compdem o
loteamento de acesso controlado, cujos valores serdo regulamentados por decreto.

Art. 8° Os loteamentos existentes no municipio poderdo adaptar-se a
presente Lel.

Art. 9° O Poder Executivo, por meio do 6rgao competente, fiscalizara
0 cumprimento do disposto nesta Lei.

Art. 10. Esta Lei sera regulamentada por ato do Poder Executivo
Municipal.

Art. 11. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por
conta das dotacGes orcamentarias proprias, suplementadas, se necessario, nas
responsabilidades do ente municipal.

Paragrafo unico. As despesar para a implementacdo do loteamento
de acesso controlado correrdo unica e explisivamente pelos seus requerentes.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogando-se as disposi¢fes em contrario.

Ricardo Vasconcelos,
Presidente.
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